PROSPEKT INFORMACYINY

Dla PRZEDSIEWZIECIA DEVELOPERSKIEGO POD NAZWA ,, MICHAtKOWICE HOME”
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Siemianowice Slaskie, 18.11.2024r
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper PW INTEGRA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres ul. Odrodzenia 19 ; 40-622 Katowice

Nr KRS 0001045950

Nr NIP i REGON NIP 9542857411 REGON: 525432842

Nr telefonu +48 728 054 055

Adres poczty elektronicznej intergrabud@gmail.com

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej

Dewelopera Brak

|
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I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejg) 3 ukorczone

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Nieruchomo$é¢ potozona jest w Siemianowicach Slaskich, w Dzielnicy
Michatkowice w rejonie ul. Budryka

dziatka nr 3903/96 Siemianowice Slaskie w rej. Ul. Witolda Budryka
obreb ewidencyjny 32 — dziatka gtéwna

dziatki : 3914/96, 3907/96, 3917/96, 3999/96 Siemianowice Slaskie
w rej. Ul. Budryka obreb ewidencyjny dziatek 32 — dziatki drogowe

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka gtéwna - KA11/00026359/9 dla dziatki nr 3903/96

Dzietka drogowa - KA11/00025663/6 dla dziatki nr 3914/96,
3907/96, 3917/96, 3999/96

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak
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W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

Z informacji uzyskanych z Urzedu Miasta Siemianowice Slaskie

wynika, ze planowane jest budowa domu jednorodzinnego

sgsiadujgcego z przedmiotowg inwestycjg

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne
na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy - brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 425/2017 Rady
Miasta Siemianowic Slgskich z
dnia 24 sierpnia 2017r.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy - brak

inne

Nie dotyczy - brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

przeznaczenie terenu

Nieruchomos$¢ potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem
MN1 -tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

- maksymalna 0,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

- maksymalna 0,8
- minimalna 0,08

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

do 40% powierzchni dziatek

budowlanych

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
do12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczno czynnej

min 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

1,2 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z zapisami § 6 Uchwaty
nr 425/2017 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 24
sierpnia 2017r.

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegbtowego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy - brak
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy - brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych  ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy - brak

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z zapisami § 12 Uchwaty
nr 425/2017 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 24
sierpnia 2017r.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z zapisami § 13 Uchwaty
nr 425/2017 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 24
sierpnia 2017r.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci 100m
od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

przeznaczenie terenu

Nieruchomos¢ potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem
MN1 -tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

- maksymalna 0,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

- maksymalna 0,8
- minimalna 0,08

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

do 40% powierzchni dziatek

budowlanych

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysokos¢ budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
do12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczno czynnej

min 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny
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Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i Sposdb uzytkowania obiektéw
zagospodarowania terenu budowlanych oraz
Nie dotyczy zagospodarowania terenu
Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania )
Nie dotyczy
terenu
Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegbtowego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz déb Nie dotyczy
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow )
) ] Nie dotyczy
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady )
. : L Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
Minimalny udziat procentowy )
) o o ) Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
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Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy - brak

Decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy - brak

Decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy - brak

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy - brak

Miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy - brak

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy - brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy - brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy - brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy - brak

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie dotyczy - brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie dotyczy - brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Nie dotyczy - brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy - brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy - brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Nie dotyczy - brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy - brak
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja nr RB.6740.133.2024 178/2024 z dnia 07.08.2024r.
Prezydent Miasta Siemianowice Slaskie, prawomocna z dnia

08.08.2024r

Decyzja nr RB.6740.249.2024 z dnia 17.09.2024r. Prezydent
Miasta Siemianowice Slgskie, prawomocna z dnia 18.09.2024r

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z22020r. poz. 1333,2127i2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy domu jednorodzinnego

28.02.2026r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

termin rozpoczecia prac budowlanych: 20.09.2024r

planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 28.02.2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow

budowa dwdch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
(o projektowych numerach A i
B) w zabudowie blizniaczej w
rejonie ul. Budryka w
Siemianowicach Slaskich na
dziatce o nr ewid. 3903/96 w
obrebie 0032 jednostki
ewidencyjnej 247402_1 m.
Siemianowice Slaskie” taczna
powierzchnia uzytkowa domow
(PUM) wynosi 279,08 m2
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rozmieszczenie ich na
nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny  odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa domu zostanie ustalona po wybudowaniu
budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej
przeprowadzonej na koszt Dewelopera i obliczona zostanie z
zasadami okreslonymi zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne i $rodki
pochodzgce z wptat od
nabywcow

Rodzaj posiadanych  srodkéw
finansowych — kredyt, s$rodki
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zarknriety—mrieszkaniowy
rachunek powierniczy* rachuhekpowierniczy®

Wysokos¢  stawki  procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

Rachunek Powierniczy Otwarty — nalezgcy do Developera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2002r. Nr 140, poz. 939) stuzgcy
gromadzeniu Srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce, na
cele okreslone w umowie developerskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia developerskiego okreslonego w umowie

Rachunek powyzszy funkcjonowac bedzie na zasadach okreslonych
przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku (Dz. U. 2021 poz. 1177
) 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zwanej dalej Ustawg

|
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Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

PKO BP SA

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Etap | - do dnia 30.09.2024r.- 25% - przygotowanie ternu budowy,
roboty ziemne, wykonanie ptyty fundamentowej

Etap Il - do dnia 20.10.2024r. - 25% - wykonanie $cian zewnetrznych
parteru, wykonanie stropu nad parterem

Etap Il -do dnia 31.10.2024r. - 20% - wykonanie $cian zewnetrznych
pietra i strop nad pietrem, wykonanie pokrycia dachu folig PCV wraz
z izolacjg ze styropianu, wykonanie kominéw wentylacyjnych

Etap IV - do dnia 31.10.2025r.- 10% - wykonanie $cian dziatowych,
wykonanie instalacji wewnetrznej co: zakup i montaz osprzetu,
wykonanie instalacji ogrzewania podtogowego, wykonanie instalacji
elektrycznych: zakup i montaz osprzetu , wykonanie instalacji wod-
kan: zakup i montaz osprzetu, wykonanie stolarki okiennej: zakup i
montaz okien

Etap V - do dnia 31.12.2025r. - 10% -wykonanie tynkéw
wewnetrznych i posadzek, wykonanie instalacji wewnetrznej co:

zakup i montaz jednostek grzewczych, wykonanie instalacji
elektrycznych: zakup i montaz gniazdek, sterownikdw, wykonanie
elewacji zewnetrznej: ocieplenie i tynki, wykonanie stolarki

drzwiowej: zakup i montaz drzwi wejsciowych, wykonanie tarasu
wraz z balustradg, wykonanie zadaszenia nad wejsciem

Etap VI - do dnia 28.02.2026r. - 10% - wykonanie ogrodzenia,
wykonanie robot brukarskich, wykonanie przytgczy wodno-
kanalizacyjnych

|
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

W przypadku gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa przedmiotu
umowy bedzie wieksza badz mniejsza od powierzchni
projektowanej, a réznica ta wynosi¢ bedzie wiecej niz 2 %, wowczas
Developer powiadomi o powyzszym Nabywce, zas Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych
wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 dni, liczonych od dnia
otrzymania przez Developera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy oraz os$wiadczeniu w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym zawierajgcym zgode na wykreslenie
roszczenia o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i sprzedazy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci. Powyzsze uprawnienie nie przystuguje w sytuacji,

gdy zmiana powierzchni rzeczywistej z okreslong w umowie zostata

spowodowana jakimikolwiek zmianami dokonanymi na zyczenie

Nabywcy odmiennymi niz wynika to z projektu budowlanego.

Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy takiego

o$wiadczenia woli wéwczas:

a. w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Budynku
Mieszkalnego bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej,
wowczas Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu czesci Ceny
w wysokosci odpowiadajgcej rdznicy powierzchni, w terminie 30
(trzydziestu) dni od uptywu terminu wyznaczonego Nabywcy na
odstapienie od umowy, z uwzglednieniem ceny za 1 m?
powierzchni  okreslonej w  prospekcie informacyjnym
stanowigcym zatgcznik do umowy developerskiej, chyba ze
roznica pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg
Budynku Mieszkalnego, a powierzchnig rzeczywistg wynikac
bedzie z robdt wykonanych przez Dewelopera na zyczenie
Nabywcy,

b. w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Budynku
Mieszkalnego bedzie wieksza od powierzchni projektowanej,
okreslonej w prospekcie informacyjnym stanowigcym zatgcznik
do umowy developerskiej, o nie wiecej niz 2%, Nabywca bedzie
zobowigzany do doptaty ceny nabycia w wysokosci
rownowartosci réznicy powierzchni, wynikajgcej z faktu, ze
rzeczywista powierzchnia uzytkowa Budynku Mieszkalnego jest
wieksza od powierzchni projektowanej; zaptata roznicy nastgpi
w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania zawiadomienia, o
ktéorym mowa powyzej, z uwzglednieniem ceny za 1 m?
powierzchni  okreslonej w  prospekcie  informacyjnym
stanowigcym zatgcznik do umowy developerskiej,

c. w przypadku gdy niezgodnos¢ powierzchni rzeczywistej ze
wskazang w prospekcie informacyjnym stanowigcym zatgcznik
do umowy developerskiej wiecej niz 2 %, okreslona Cena nie
ulega podwyzszeniu ponad 2% wskazane w lit. b), chyba ze
roznica pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Budynku Mieszkalnego, a powierzchnig rzeczywistg wynikac
bedzie z robot wykonanych przez Dewelopera na zyczenie
Nabywcy; w tej ostatniej sytuacji Nabywca bedzie zobowigzany
do doptaty ceny nabycia w wysokosci réwnowartosci réznicy
powierzchni, na zasadach opisanych w lit b) powyzej

Nabywca nie bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy, jezeli
roznica pomiedzy rzeczywistg powierzchnig uzytkowg Budynku
Mieszkalnego a powierzchnig projektowang powstata z powodu
wykonania przez Dewelopera na zlecenie Nabywcy robdt
wptywajacych na rzeczywistg powierzchnie uzytkowa przedmiotu
umowy.
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W  przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw

prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towardw i ustug,

w trakcie obowigzywania umowy, cena ustalona w umowie ulegnie

odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej:

a. w przypadku podwyzszenia obowigzujgcych stawek podatku od
towarow i ustug (VAT), Deweloper jest uprawniony do
wezwania Nabywcy do dokonywania wymagalnych ptatnosci
uwzgledniajgcych podwyzszenie stawki podatku od towarow i
ustug (VAT). W przypadku skorzystania przez Dewelopera z
uprawnienia okreslonego powyzej, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do doptaty. W
przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce
zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajgcego, Deweloper
zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich kwot wptacanych w
wykonaniu umowy przez Nabywce bez prawa zatrzymania
zadatku ani jakiejkolwiek kary umownej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych przelewem na rachunek bankowy
Nabywcy, z ktérego nastepowaty wptaty poszczegdlnych czesci
Ceny,

b. w przypadku obnizenia obowigzujgcej stawki podatku od
towarow i ustug (VAT), Deweloper jest zobowigzany do
pobierania od Nabywcy wymagalnych ptatnosci w wysokosci
uwzgledniajgcej obnizenie stawki podatku od towardw i ustug
(VAT). Ewentualnie nadptacona przez Nabywce z tego tytutu
cze$¢ Ceny badz Cen zostanie Nabywcy zwrdcona przez
Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
przelewem na rachunek bankowy Nabywcy, z ktorego
nastepowaty wptaty poszczegdlnych czesci Ceny lub wedtug
wyboru Nabywecy - zaliczona na poczet kolejnych wymagalnych
ptatnosci
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GWARANCYINYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zafacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
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W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

W przypadku opdznienia sie przez Dewelopera z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci o ktorym mowa powyzej, Nabywcy przystuguje kara
umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny brutto domu
Mieszkalnego za kazdy dzien opdznienia w zawarciu Umowy Przeniesienia
Wtasnosci, ktéry nastepuje po uptywie 120 dni od terminu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci zastrzezonego niniejszg Umowg. Mozliwos¢ dalszego
naliczania kary umownej opisanej powyzej ustaje w kazdym z ponizej
opisanych przypadkow:

-z dniem zawarcia pomiedzy Stronami Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
-wraz z uptywem terminu wyznaczonego Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej lub uptywu okresu awizacji,

-z dniem doreczenia Deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi

DEWELOPER ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawach
opisanych powyzej Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego.

|
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INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP SA prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP SA korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2022 r. poz. 2324, z pdz.zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego | e

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego | e

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie
prawa wifasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 28.02.2026r.
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech

domu jednorodzinnego albo budynku, w liczba kondygnacji 2 naziemne
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy Tradycyjna

rezerwacyjnej albo umowy technologia wykonania
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czes¢ wspdlng
nieruchomosci

Standard wykonania —
zatacznik nr 2

Przedmiotem sprzedazy
jest budynek

liczba lokali w budynku jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej -
segment A

liczba miejsc garazowych i postojowych 1 miejsce postojowe

dostepne media w budynku Woda, prad. instalacja TV

Wijazd na teren od ul.

dostep do drogi publicznej Budryka
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub Nie dotyczy
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ZALACZNIK NR 1- Rzut Lokalu
ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
Mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem Nie dotyczy
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowe;j

czesci wtasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy
Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo i d
utamkowej czesci wiasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji oraz piecze¢ firmowa
Zataczniki:

1. Zatgcznik nr 1 Rzut Lokalu
2. Zatacznik nr 2 Standard wykonania
3. Zatacznik nr 3 Wzdér umowy deweloperskiej.
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